Uthyrningsregler

Syfte och overgripande principer

Pa AB Nykvarnsbostader (Nybo) ar vart uppdrag att erbjuda trygga, trivsamma och véalfungerande
boendemiljoer for dig som bor i Nykvarns kommun. Nar vi hyr ut bostader stravar vi alltid efter att
vara rattvisa, transparenta och visa socialt ansvar, samtidigt som vi haller en god ekonomi och ser till
att vara fastigheter skots pa ett ordnat satt.

Vi vill att du som sdker bostad hos oss ska kdnna dig vdlkommen, oavsett nationalitet, religion eller
kon. Syftet med vara bostadskontrakt ar att du ska fa ett stadigvarande och tryggt hem — for dig och
ditt hushall.

Sa fungerar var bostadsko

Alla vara lediga lagenheter hyrs ut via var bostadskd. Du kan stélla dig i kon fran det att du fyllt 16 ar.
For att behalla din kétid behdver du logga in minst en gang per ar pa Mina Sidor. Tackar du nej eller
inte svarar pa tre erbjudanden forlorar du din koplats. Lediga lagenheter hittar du pa var hemsida —
dar anmaler du ocksa ditt intresse.

Dina képoéang ar personliga och nollstalls nar du far ett férstahandskontrakt. Vid dodsfall kan
poangen 6verlatas till make/maka eller sambo, om ni bott tillsammans i minst tre ar.

Med undantag for vara seniorldgenheter 65+, som bara hyrs ut till personer 6ver 65 ar, formedlar vi
alla lagenheter utifran kotid — vi ger alltsa inga forturer. Daremot samarbetar vi med Nykvarns
kommun, som hyr vissa lagenheter av oss for att hjalpa personer med sarskilda behov.

Snabb inflyttning — sarskilda villkor

| vissa fall kan vi erbjuda en lagenhet med mycket kort varsel, till exempel om den statt vakant en tid
eller har blivit ledig med kort framférhallning. Vi kallar detta snabb inflyttning. Det innebar att du
som erbjuds kontraktet far mojlighet att flytta in snabbt, men ocksa att:

e Uppséagningstiden for nuvarande bostad inte kan tas hansyn till.
e Dubbel hyra kan uppsta, dvs. att du kan behéva betala bade hyran for din nuvarande bostad
och for den nya ldgenheten under en 6vergangsperiod.

Genom att tacka ja till en lagenhet med snabb inflyttning godkdnner du detta villkor. Alla andra
grundkrav och ekonomiska bedémningar galler som vanligt.

Grundkrav for att bli hyresgast

For att vi ska kunna erbjuda dig ett kontrakt behover du:

e Visa att du har behov av bostad

e Vara myndig och folkbokford i Sverige eller ha medborgarskap inom EES

e Haeninkomst som tiacker bade hyran och dina 6vriga levnadsomkostnader

e Visa att du skott tidigare boenden, till exempel att du inte orsakat stérningar eller haft
hyresskulder



Har du redan ett forstahandskontrakt eller dger en bostad, behdver du sdga upp eller sélja denna.

Ekonomisk prévning

For att godkdnnas som hyresgast kravs normalt att du:

e Har en regelbunden inkomst (I6n, pension, studiemedel, etableringsersattning etc.)

e Har en inkomstniva som medger att hyran kan betalas utan risk fér framtida
betalningsproblem

e Arfri fr&n betalningsanmarkningar och hyresskulder

Inkomstprovning

Din ekonomi ska racka till for att betala hyran men den ska ocksa tacka 6vriga levnadsomkostnader.
Berakningen av detta utgar fran det sa kallade normalbeloppet som bland annat bestdms av
hushallets storlek

Kronofogden bestammer hur stort normalbeloppet ska vara en gang per ar,
se http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html fé6r mer information.

For att fa hyra en lagenhet behover du ha haft en tillracklig inkomstniva i minst sex manader fore
kontraktsskrivandet och du behdver kunna visa att stadigvarande kommer att fortsatta att ha en
tillracklig inkomstniva (normalt genom fast anstallning eller pension).

Med inkomst menas:

e Lon, pension eller inkomst fran naringsverksamhet
e A-kassa eller av kommunen styrkt forsérjningsstod
e Foraldrapenning, barnbidrag, underhallsbidrag

e CSN (bidrag/lan), inackorderingsbidrag

e Bostadsbidrag, sjuk- och aktivitetsersattning

Kapital som grund for ekonomisk bedémning
Om du saknar tillracklig inkomst men har tillgangar i form av kapital som pavisbart kan anvandas for
att betala hyran under en langre period (minst 12 manader), kan detta beaktas vid bedémningen.

Inkomst av kapital och/eller formogenhet ska i sa fall tillsammans med 6vriga inkomster técka
kostnaderna for hyran fér den aktuella ldgenheten under minst tolv manader fran och med
inflyttningsdatumet. Inkomst av kapital samt féormégenhet skall kunna styrkas via kopia pa
deklarationen for foregaende ar, samt via kontoutdrag fran bank.

Betalningsanmarkningar och skulder
Huvudregeln ar att vi inte tillater betalningsanmarkningar eller hyresskulder. For att kontrollera detta
tar vi ut en kreditupplysning och kontaktar tidigare hyresvard.

Tidigare betalningsanmarkningar ar dock inte automatiskt diskvalificerande. En individuell
beddmning kan géras med hansyn till:

e Anmarkningarnas alder och omfattning
e Skuldernas art (t.ex. tidigare hyresskulder vager tyngre)


http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html

e Om du har en pagaende skuldsanering eller avbetalningsplan
e Om forbattrad ekonomi kan styrkas (t.ex. fast anstéllning, minskad skuldniva)

Borgen

Vi accepterar inte borgensman som ersattning for inkomstkrav — med ett undantag: Studerar du
heltid pa hogskola eller universitet och har for lag inkomst kan en borgenéar godkédnnas. Borgenaren
maste ha en stabil och tillrdcklig ekonomi for att kunna betala hyran om du inte gor det.

Undantagsbeddmning
Ibland uppfylls inte alla krav fullt ut. Om det anda finns goda skal kan vi géra undantag — men det
kraver en noggrann bedémning och ett beslut av var VD eller controller.

Rimligt antal boende per lagenhet

For att forhindra osunda boendeférhallanden i vara fastigheter tillampar vi Boverkets generella
rekommendationer angdende hur manga som far bo i en lagenhet. Det innebar foljande:

1 rum och kok, max 2 personer
2 rum och kdk, max 3 personer
3 rum och kék, max 4 personer
4 rum och kok, max 6 personer
5 rum och kok, max 8 personer

For enskilda lagenheter och vissa fastigheter kan, i undantagsfall, andra bestdammelser tillampas. Av
hyreskontraktet kommer det att framga hur manga som far bo i lagenheten.

Krav pa hemforsakring

Alla som bor hos oss maste ha en géllande hemférsakring, det ar ett krav i hyresavtalet. Orsaken till
det ar bland annat att du utan hemférsakring skulle riskera att bli bade bostadslos och djupt
skuldsatt om det varsta skulle handa, exempelvis om du skulle férorsaka en brand.

For att fa flytta in hos oss maste du visa for oss att du har tecknat en hemférsakring for lagenheten.
Det gor du genom att uppvisa ett forsakringsbrev for den adress du 6nskar flytta till. Forsakringen ska
gélla fran det datum du tilltrader lagenheten.

Det enklaste ar om du i forvag kdper en hemforsakring som borjar gélla vid tilltrddesdagen och visar
den for oss i samband med kontraktsskrivningen, men det gar ocksa bra att visa den vid ett senare
tillfalle. Tank dock pa att vi inte kan Iamna ut nycklarna utan férsakringsbevis.

Overlatelse av kontrakt

Om din livssituation forandras, till exempel vid skilsmassa, kan du i vissa fall 6verlata kontraktet till en
narstaende. Vi behover i sa fall en skriftlig ansokan.

Forutsattningar for att vi ska kunna godkdnna en 6verlatelse ar:

e Du ska inte sjadlv anvdnda hyresrdtten som bostad. Det gar alltsa inte att 6verlata
hyreskontraktet for att man tillfalligt ska flytta darifran, eller bo i bostaden nagon dag i
veckan framoéver.



e Den nya hyresgédsten ska vara narstaende (i regel partner eller slaktning i rakt nedat eller
uppatstigande led).

e Den som ska overta kontraktet maste varaktigt, normalt minst tre ar, ha sammanbott med
dig och delat hushall. Inneboende rdknas inte som sammanboende enligt hyreslagen.

e Den som ska ta 6ver kontraktet maste sjalvstandigt uppfylla de krav vi stéller for att bli
godkdnd som hyresgast.

Byten

Om du av nagon orsak skulle vilja byta ldgenhet med nagon géller det har:

Du maste ha bott i lagenheten i minst ett ar. Detsamma géller for personen du vill byta med. Enligt
hyreslagen ska du ha "beaktansvdrda” skal for att kunna byta din lagenhet. Med det menas
exempelvis dndrade familjeforhallanden, behov av en mindre eller stérre bostad, att du ska borja
nytt arbete eller studera pa annan ort.

Vid ett byte gor vi en provning av personen du vill byta med pa samma satt som vi provar vanliga
hyressdkande.

Innan vi godkdnner bytet gor vi en besiktning av lagenheten. Om debitering av eventuella skador
kommer ifrdga maste kostnaden betalas innan vi skriver ett nytt avtal.

Observera att det ar olagligt att begara eller ge ersattning for att genomféra ett lagenhetsbyte.

Uthyrning i andra hand

Vill du hyra ut i andra hand behoéver du alltid vart godkdnnande i forvdag. Om du hyr ut utan ett sadan
godkdnnande kan det utgora grund for uppsagning utan féregdende varning.

For att fa hyra ut din ldgenhet kravs att det ar under en kortare avgransad tid, att du har
beaktansvarda skal som studier eller arbete pa annan ort, provsammanboende eller behandling av
sjukdom. Det kravs ocksa att du informerar oss om vem du tdanker hyra ut till och att vi godkanner
denne som andrahandshyresgast.

Observera att det dr du som innehavare av férstahandskontraktet som ansvarar for att hyran blir
betald, att Iagenheten vardas och att det 4r du som ansvarar for att stérningar inte forekommer.
Tank darfor pa att kontrollera andrahandshyresgasten noggrant innan du hyr ut.

Uppsagning
Vill du flytta? Da sdger du upp ditt kontrakt skriftligen. Uppsadgningstiden ar tre manader. For
dodsbon géller en (1) manad, om uppsagning sker inom en manad fran dodsfallet.

Riktiga uppgifter — vart gemensamma ansvar



Vi vill att alla ska kunna lita pa att vart kdsystem ar rattvist. Om du lamnar oriktiga uppgifter eller
intyg kan du bli sparrad fran att soka bostad hos oss i tva ar. Har du redan skrivit kontrakt kan det
leda till uppsagning. Vi forbehaller oss dven ratten att polisanmaéla vid misstankt brott.

Vi tilldter inte heller att du anvander webbtjanster eller system som automatiskt anmaler intresse at
dig.



Om det inte fungerar

Tyvarr hander det att vi tvingas sdga upp hyresavtal genom det som i folkmun kallas “vrakning”. Det
sker till exempel nar hyran inte blir betald i tid, nar en hyresgast missbrukar sitt hyresavtal
(exempelvis genom olovlig andrahandsuthyrning) eller om nagon uppenbart och upprepade ganger
fororsakar stérningar. | sddana fall ar vi extra noga med att folja gallande hyreslag.



