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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Aret i korthet

AB Nykvarnsbostdder har flyttat till nyrenoverade lokaler. Under augusti 2019 gick flyttlasset frdn
tidigare lokaler runt om i Nykvarn, till renoverade lokaler pd Norra Stationsvigen. Det dir en stor
hindelse som har priiglat dret som gdtt. Hér nedan foljer information frdn bolagets verksamheter
och dagliga drift.

Kund, var kundserviceavdelning,

Fordndrade éppettider i kundservice genomfordes i slutet av ret efter 6nskemal fran vara
kunder. Det innebar att vi oppnar redan kl. 07.00. Férandringen innebér en férbittring for vara
kunder, entreprendrer och vira medarbetare, som manga ganger behéver tillgang till nycklar
och dylikt tidigt pd morgonen.

Efter sommaren delades drets kundundersékning ut tillsammans med samtliga medarbetare i
Nybo. En kvill i september fick samtliga av véra hyresgéster besék och information om vikten av
att de svarar. Resultatet av enkédten presenterades i november. Minga parametrar hade
forbéttrats men dven en del férsamringar vilket resulterade i ett ligre serviceindex totalt.
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AB Nykvarnsbostader
Org.nr, 556577-2323

Flytten till vdra nya gemensamma lokaler har ocksd projektletts av kundservice.

Arets kundaktiviteter har bestitt av Nykvarnsdagen och firandet av Nykvarn och Nybo 20 ar.
Tva nummer av var Kundtidning NyboNytt har producerats.

Nybo 20 ar firades bland annat med dekaler p4 vara bilar, tryck p arbetsklader och olika give-
aways.

Invigningen av virt nya fina kontor genomférdes i slutet av september med éppet hus for vara
hyresgaster, kunder, d4gare och samarbetspartners och var vilbesdkt och uppskattat.

Personal och HR

Under sommaren arbetade 23 ungdomar och tva arbetsledare med park- och tradgardsskotsel
runt om i Nykvarn, under tre treveckorsperioder.

Under dret har 6 medarbetare slutat och 3 nya medarbetare har rekryterats.

Bolaget har en férmansportal diar medarbetarna har méjlighet att ta del av ett antal utvalda
formaner, pensionstjanster, friskvirdsbidrag mm. Som medarbetare har man édven en
friskvardstimme i veckan.

Friskvardsbidraget har under 2019 nyttjats ndgot mindre jmf med 2018.

2018 2019
Antal medarbetare som nyttjat 18 18
Totalt nyttjat belopp 32004 kr 29081 kr

Sjukfranvaron 2019 ligger pa 10,42 %, trots denna hoga sjukfrdnvaro har avdelningen for
Lokalvdrden sankt sin totala sjukfrdnvaro under ret som gétt, avdelningen har ocksa ldgst
sjukfranvaro.

Sjukfranvaro hela bolaget jan-dec 2019

12,00% 10,42%
10,00%
8,00% 7,09%
6,00%
4,00% 348%
2,00% -
0,00%
Total sjukfranvaro Langtidssjukfranvaro Korttidsfranvaro

(over 60 kalenderdagar)

Bolaget har drabbats av 8 olycksfall och 6 tillbud.

Arbetsmiljoverket har besokt AB Nykvarnsbostader under 2019, vilket resulterade i en
genomlysning av bolagets arbetsmiljéarbete och framtagandet av en Arbetsmiljéhandbok.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Driftavdelningar pa AB Nykvarnsbostader

Lokalvarden

Som tidigare ndmnt har avdelningen haft besok av arbetsmiljéverket, och avdelningen har
arbetat med atgardspunkter och framtagningen av Arbetsmiljthandboken. Vid
dterbesoksinspektionen fick bolaget godként pé alla tgardspunkter.

Under 2019 har avdelningen haft stort fokus pa ergonomi och egenkontroller for att
kvalitetssdkra leveranserna. Resultatet av arbetet har medfért inkép av kombiskurmaskiner och
hoghdjdsdammsugare.

Sjukfrdnvaron har sankts till 5,36 % jamfort med 2018 6,94 % och ar den avdelning som har
lagst sjukfranvaro. Langtidssjukskrivningen ar halverad under 2019 (2,09%) i jimférelse med
4,80 % under 2018.

Bostader
Under aret har bolaget drabbats av ett antal vattenskador som till f6ljd inneburit 6kade
kostnader.

[ Tillbringaren 3 (Lundavdgen 10)., Tva badrum har renoverats pa grund av
vattenskador och ett kok pa samma stam behévde delvis byggas om.

- Karaffen 2-3 (Jarnavagen 10}, kok, lickande blandare.

- Skogslundsvagen 8, lickande vattenledningar

- Skogsviégen 21, tva fuktskadade lagenheter.

Fastigheten Nykvarn 10:30 (Gammeltorpsvigen 1 A-F) har drinerats om. Samt tv3 mindre har
byggts om till en ldgenhet, pd grund av att den lilla ldgenheten saknade dusch.

I slutetav 2019 drabbades Grytan 5 (Ashéjdsvigen 9-15) av en tvattstugebrand.

Radonmétningar genomfordes vintern 2018/2019 och utifrdn resultatet har atgirder vidtagits
och nya korttidsmatningar har gjorts som visade p4 en positiv effekt av genomforda atgirder. En
ny langtidsmatning gérs 2019/2020. Utifrdn kommande mdtresultat tas beslut om eventuellt
mera dtgdrder fér att komma under riktvirdet.

Verksamhetslokaler

Skadegorelse har tagit stor plats i den dagliga driften fér avdelningen, och har till stor del bestatt
av glaskross och klotter. Framfér allt pd kommunens forskolor och skolor. Skadegorelsen har
ocksd drabbat omkladningsrum i kommunens verksamhetslokaler. Turingeskolan har varit
sarskilt utsatt dd den ligger avskilt och taket 4r lattillgdngligt. Vattenskador har uppstatt pa
skolan tak dels pa grund av sabotage och dels pa grund av takkonstruktionen och i kombination
med stora regnmangder under hésten och vintern.

Arlig kontroll av brandskyddet, larm och kéldmedia har utférts enligt myndighetskrav.

Besiktningar av Idrottshallar har genomférts och garantibesiktning etapp 1 pa Furuborgsskolan
ar gjord med godként resultat.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Gata, Park, VA och Kultur & Fritid
Aret inleddes med en hanterbar vinter dar vi overlag lyckades valdigt bra med
halkbekdmpningen.

I samband med exploateringen av Mérby industriomrdde har NYBO ansvarat for avsattningar
gillande VA anslutningar.

Under 2019 har det varit extra stort fokus p4 den gréna utemiljon. Det har inneburit flertalet
projekt dar det planterats trad, buskar och perenner. Detta resulterade i mycket goda resultat i
bland annat boendeundersékningen AktivBo.

Aven nigra av de kommunala parkerna har lyfts i form av fler planteringar. Arbetet med
nyplanteringar kommer att fortga under 2020, d& det ir en uttryckt 6nskan frin kommunens
sida. Under senare delen av dret kartlades att ménga av kommunens granar 4r angripna av
barkborre, ndgot som drabbat dven andra delar av Sverige. NYBO har nu tillsammans med
kommunen och Skogsstyrelsen planerat att avverka en stérre mangd triad. Arbetet paborjades
under aret och fortléper under 2020. Ytterligare en utmaning har varit att hantera
baverférddmningar som paverkat vattennivan samt flodet i &n och andra vattendrag.

Under sommaren anlades en park i Ladvreta som fick namnet Akerholmen. Nigra av
kommunens férskolor har fitt utemiljon upprustad, bland annat Skogsbackens forskola och
Sandtorps forskola.

Detta ar har skadegdrelse pd allmén platsmark okat markant. Direktiven frdn kommunen ir att
hantera dessa arbeten skyndsamt d& det paverkar trygghetskanslan i kommunen. NYBO har
bidragit till det férebyggande arbetet genom att exempelvis foresla att klotterskydda
papperskorgar och bankar.

Ett annat projekt var att byta ut ett stort antal av elstolparna lingst elljussparet i Oxvreten,

Det mest utmarkande under dret blev den utmanande hdsten som innebar flera akuta
hanterande av VA lickor. Stor inverkan hade den hoga personalfranvaron som bottnar i flertalet
sjukskrivningar.

Som tidigare &r sd arrangerade NYBO marschaller langst nigra utvalda vagar infér Luciahelgen
vilket genererade en vildigt positiv respons fr&n Nykvarns invanare

Pagdende planer,

Nédgra av de redovisade pagaende planerna enligt nedan, ar ocksa viktiga handelser under &ret.
Dérfor kommer ni att fi mojligheten att lisa vidare information om dem langre fram i rapporten,
under stycket "Viktiga handelser under aret”.

Brokvarn - férdndring av detaljplan, som antogs i kommunfullméktige i slutet av november
2018 och har ddrefter 6verklagats till Mark- och miljodomstolen. 2019-05-19 kom beslutet fran
Mark- och Miljodomstolen. Alla punkter i 6verklagan avslogs. Domen 6verklagades till Mark-
och Miljédverdomstolen for eventuellt provningstillstand.
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AB Nykvarnsbostdder
Org.nr. 556577-2323

Hokmossen/Algbostad - detaljplanen fardigstalldes under aret och beslutades i
kommunstyrelsen i december att ga ut pd granskning.

Tekannan 1 m.fl. - detaljplanen fardigstalld under dret och fér antagande pa arets forsta
kommunstyrelse i januari 2020.

Karaffen 1-4 - utredning genomf6rdes av fastigheterna under viren och 1ag till grund for
styrelsens beslut om kommande renovering av fastigheterna. Under hosten pabérjades
forarbetet med att ta fram handlingar infér kommande upphandling av byggprojektet.

Stopplaren 7 - vart nya gemensamma lokaler, byggdes om under viren och sommaren och stod
klart for inflytt den 6 augusti.

Under det sista kvartalet fér 2019 paborjades arbetet, tillsammans med en extern konsult, att ta
fram en l6sning fér ombyggnationen av hangaren, den stora plathallen bakom
kontorsbyggnaden.

[T-systemutveckling

Xpand heter vdrt verksamhetssystem, detta system omfattar allt frn in- och uthyrningar av
bostader och lokaler i AB Nykvarnsbostiders bestind, aviseringar av hyror, felanmalningar,
bestéllningar, faktureringar och redovisningen av detta. Under 2019 har arbetet med att anpassa
verksamhetssystemet efter vdra behov fortgdtt, under kommande &r planerar vi, i samarbete
med var systemleverantor, vidare effektivisering och anpassning av systemet for att mota vara
behov.

2019 genomférde vi byte av IT-miljé, fradn Office Management till IT-Snillet. | samband med bytet
behoévde vi dven byta inskanningsprogrammet for fakturahanteringen.

I och med att bolaget flyttade till ny adress och lokalerna p& Norra Stationsviagen, byggdes ett
helt nytt natverk upp, inklusive kopplingar till virt externa fastighetsnat.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren avger harmed f6ljande drsredovisning fér AB
Nykvarnshostider (556577-2323), verksamhetséret 2019.

Agar- och koncernforhéllande

AB Nykvarnsbostader ar ett allmdnnyttigt och kommunalt bostadsforetag. AB
Nykvarnsbostédder ar ett heldgt dotterbolag till Nykvarns kommunkoncern AB (556830-
7002), som i sin tur dgs av Nykvarns kommun (212000-2999), till 100 %.

Verksamhet och Agardirektiv

AB Nykvarnsbostdders huvudverksamhet ar att affarsmassigt skapa, forvalta och
utveckla efterfragade hyresratter och boendemiljéer inom Nykvarns kommun. AB
Nykvarnsbostdder skall arbeta for att uppratthalla en god kvalitet i samtliga sina
verksamheter. Vi arbetar aktivt och ldngsiktigt med miljo, sociala férhallanden, personal
och respekt for manskliga rattigheter.

K
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Enligt dgardirektiv har bolaget i uppgift att;

NYBO ska framja bostadsforsérjningen inom kommunen genom att utveckla och féridla
sdvil nya som befintliga bostdder och bostadsomraden. NYBOs bostadsbestand ska
tillgodose de boendes och bostadsstkandes olika krav betriffande standard, storlek,
utformning, lage, service och hyresniva.

Det dligger bolaget att langsiktigt sdkerstalla vardet i bostadsfastigheterna genom ett
I6pande underhdll inom ramen fér vid var tid géllande forutsittningar. Vid
nyproduktion av bostader ska NYBO foresla samt, efter godkinnande av
kommunfullmiktige, uppféra bostdder med varierande upplatelseform i rimlig
fordelning.

Under mandatperioden skall NYBO ha en nyproduktion av minst 100 ldgenheter.

Samrad ska kontinuerligt ske mellan NYBO och Kommunen i markférvarvs- och
planfrigor.

NYBO ska medverka till att en god service finns i bostadsomraden dar NYBO &ger eller
forvaltar bostader och att NYBOs bostadsbestidnd anpassas till en god standard for IT-
kommunikation. Vidare ska NYBO medverka och ta initiativ i frigor som ror
brottsforebyggande atgarder och verka for medinflytande for hyresgister.

I samrdd med kommunen ska NYBO upplita och anpassa bostider for sarskilda behov.
Detta ska ske genom att kommunen l6pande forhyr ca 6 % av ligenhetsbestindet for
sadant andamal. Om behov av ytterligare ldgenheter fér dndamélet uppstar frén
kommunens sida ska NYBO, da vakanser i ligenhetsbestidndet uppstar, prioritera
uthyrning till kommunen, dock upp till hogst 10 % av NYBOs totala bestand.

Pa kommunens uppdrag ska NYBO underhalla de av kommunen &gda fastigheterna pa
ett sadant sitt att behov av nedskrivning som beror pa bristande underh4ll inte
uppkommer. For detta ska NYBO i samverkan med kommunen uppritta en
underhallsplan som arligen faststills av kommunen.

NYBO ska vara kommunens utfdrarorganisation vad galler drift och underhéll av
kommunens Va-anlaggningar samt gator med vintervaghéllning, vigar och parker.
Verksamheten ska utforas enligt de avtal som ingétts mellan kommunen och NYBO.
Avtalen anger pris, specifikationer och krav pé tjinsterna.

NYBOs bostadverksamhet ska ge forutsittningar for bolagets ekonomiska stabilitet och
for tillhandahdllande och nyproduktion av bostdder i takt med kommunens och
marknadens behov. Bolagets totala hyresintikter ska bira de sammanlagda kostnaderna
for en langsiktig forvaltning samt ge utrymme for en marknadsmaéssig avkastning.

&
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AB Nykvarnshostider
Org.nr.556577-2323

Driften och underhadllet av kommunens fastigheter samt VA, vigar, gata och park ska
utféras till sjalvkostnadspris utifran de avtal for respektive verksamhet, som slutits
mellan kommunen och NYBO. Denna verksamhet ska bolaget redovisa skild fran
bostadsverksamheten.

Bolaget ska vara val konsoliderat och ha en sddan ekonomisk styrka att det kan klara
konjunkturnedgangar och andra ekonomiska pafrestningar.

NYBOs allmédnnyttiga bostadsverksamhet ska generera ett resultat som ger utrymme for
en marknadsmassig avkastning. Avkastningskravet for varje nistkommande &r faststills
av bolagsstamman. Avkastningen berdknas som direktavkastning, dvs
bruttovinst/marknadsvarde, dar bruttovinsten r hyresintikter minus driftkostnader,
underhallskostnader, fastighetsskatt/avgifter och tomtrattsavgilder. Avkastningen pa
den allmannyttiga bostadsverksamheten ska uppga till minst 3,5 %.

Utdelningen frdn NYBO ska provas av Nykvarns kommunkoncern AB (NKK) varje ar
inom de ramar som bestams av lagstiftning gillande aktiebolag och allménnyttiga
bostadsforetag.

NYBO ska nd en sjalvfinansiering pa 100 % for investeringar, exklusive nyproduktion,
eller motsvarande stérre strategiska investeringar. Detta krav p sjélvfinansiering ska
uppnds balanserat inom en fyradrsperiod. Investeringar i nyproduktion av bostider ska
sjalvfinansieras till minst 10 %.

Vision
AB Nykvarnsbostader tillhor Nykvarns kommun och verkar under den évergripande
visionen "Nykvarn 2035 - Kom narmare”. Narheten ar storheten med Nykvarn.

Med utgdngspunkt fran dgardirektiven och visionen "Kom nirmare” med de fem
fokusomradena

- Leva & Bo (ndra hela livet)

- Gemenskap & aktiviteter (nira varandra)

- Resor & kommunikation (néra till och fran)

- Entreprenérskap & arbetsmarknad (néra drivkraften)

- Larande & utbildning (nara kunskapen)

samt var strategikarta, Nybo 2019-2021 "Nybo bygger varuméarket Nykvarn”, har
verksamhetsplanen fér 2019-2021 upprittats.
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AB Nykvarnshostider
Org.nr.556577-2323

Vision 2021 "Nybo bygger varumérket Nykvarn”
Vi dr kommunens bdsta arbetsgivare
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Vi lyssnar pd vdra kunder

Vi har en vdl fungerande organisation

Vi har vdlskotta och vil underhdllna fastighets- & férvaltningsobjekt

Vi dr det sjdlvklara valet for kommunen och medborgare
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Omsattning och resultat
AB Nykvarnsbostader redovisar for 2019 ett resultat efter finansiella poster om 4 901
Tkr (7200 Tkr) och ett resultat efter skatt om 3 019 Tkr (3 586 Tkr).

Nettoomsattningen uppgar till 84 085 Tkr (83 631 Tkr) vilket i huvudsak omfattar
intakter for bostader om 49 043 Tkr (47 964 Tkr), lokaler om 582 Tkr (384 Tkr), samt
férvaltningsavtal 34 460 Tkr (35 284 Tkr). Okningen for bostidder beror i huvudsak pd
arliga hyreshéjningen. Under dret har bolaget haft en realisationsvinst for avyttring av
fastigheter pa 5 308 Tkr (1 848 Tkr).

For lokaler dr hyresintdkterna hogre dels for att vi i samband med ombyggnation for
nytt kontor har bérjat hyra ut det tidigare kontoret, dels sé finns det en lokal fér
uthyrning i nya kontoret.

Intdkter fran forvaltningsavtal har en minskning totalt.

Reparationer- och underhallskostnader uppgar till 9 415 Tkr (10 037 Tkr). Fér
avdelning Bostdder har kostnader for reparationer och underhéll dkat gentemot
foregaende ar, kostnaderna uppgar till 4 834 Tkr (4 260 Tkr). Lagenhetsunderhéllen
har 6kat med 708 Tkr. Reparationerna har 6kat med 577 tkr, dar strre delen avser
kostnader for vattenskador. Fér avdelning Verksamhetslokaler har kostnaderna minskat
gentemot foregdende ar och uppgar till 3 687 Tkr (5 426 Tkr) varav delen for
minskningen av underhall &r 1739 Tkr.

Arets finansnetto uppgar till - 5 635 Tkr (-6 388 Tkr). De finansiella ranteintdkterna
uppgdr till 55 Tkr (78 Tkr). De rantebirande skulderna har inte férandrats under aret,
samtidigt har rantenivan varit lagre dn foregaende &r, vilket paverkar rintekostnaderna
som uppgar till 5 690 Tkr (6 467 Tkr).

Arets avskrivningar enligt plan avseende byggnader och mark samt inventarier uppgar
till 11 655 Tkr (11 883 Tkr). Under foregdende ar aterfordes en tidigare nedskrivning pa
fastigheter 1 500 tkr. Okningar p4 avskrivningar beror pa att ombyggnationen pa Norra
Stationsvagen 26 har tagits i bruk och borjat generera avskrivningar.

Marknad

AB Nykvarnsbostdder har en fortsatt hog efterfragan pa bostidder och lokaler.
Vid drets slut har bolaget en bostadské pa 3 495 (3 359) personer.

NYBO upplater till kommunen vid drets slut femtiotva lagenheter for sdrskilda behov,
vilket ar 9,5 % av fastighetsbestandet.

Omflyttningen var under aret 14,4 % (12,9 %).

Vakansgraden for lagenheter var under aret 0,2% (0,1 %).
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Bolagets lokaler utgérs numera inte enbart av mindre kontorslokaler. Vi hyr dven ut vart
gamla kontor samt en mindre yta i den nya kontorsbyggnaden. Efterfrgan for dessa
lokaler dr stor och vakansgraden var 0 % (0 %).

Fastighetsbestand

Vid drets slut ar antalet lagenheter 548 (549). Fordndringen beror pi att 2 stycken
lagenheter har slagits ihop till en lagenhet. Lagenhetsytan uppgar till 35 557 kvm
(35557 kvm).

Hyresbortfallet uppgar till 255 Tkr (52 Tkr) vilket motsvarar 0,5 % (0,1 %) av
hyresintdkterna.

Under 2019 har vi aven bérjat sdarredovisa hyresbortfall for parkeringar och garage.
Dessa ingdr i de totala hyresbortfallet och ingar med 84 Tkr vilket motsvarar 4,2 % av
intakterna for garage och parkeringar.

Bokfort varde for byggnader och mark ar vid arets slut 362 062 Tkr (353 055 Tkr).

Fastighetsvardering

Fér 2019 har marknadsvirdesbeddmning gjorts internt for samtliga fastigheter med
stdd av analysverktyget Datscha, vilket ger en ndgot mer 6versiktlig virdering.
Varderingen sker alltjamt med utgangspunkt frin langsiktigt rimliga avkastningskrav,
bedémda hyresintikter samt vakansgrader i ett tiodrsperspektiv, kompletterat med
marknadens direktavkastningskrav. I samband med &rsredovisning har bolaget utifran
dessa principer att utvardera om det finns nigon indikation p4 att ndgon av
fastigheterna minskat i varde.

Det samlade marknadsvérdet uppgar till 640 181 Tkr (623 509 Tkr). Den stora ékningen
avser i férsta hand den nya fastigheten Stopplaren 7, Norra Stationsvégen 26.

Investeringar

Arets investeringar uppgir till 28 754 Tkr (1847 Tkr) varav 407 Tkr avser
ombyggnationen av 2 lagenheter till en pd Nykvarn 10:30. En extradusch med wc har
byggt i kéllaren pa Tillbringaren 2 med 54 Tkr. Investeringar i det nya kontoret har
gjorts med 25 433 Tkr, varav 15 000 Tkr avser férviry av fastigheten. Nya maskiner och
inventarier har anskaffats for 1 473 Tkr. Anskaffningar for om- och nybyggnad ar for
aret 1 387 Tkr.

Underhall

Omfattande underhallssatsningar har gjorts de senaste aren vilka fortsitter utifran den
underhallsplan som faststallts och reviderats under 2016. Vid rets slut bestar nirmare
54,3% (54,3%) av bolagets fastighetsbestand av fastigheter byggda mellan 1955-1984.

Kostnader f6r underhdll av bostader uppgick under aret till 2 558 Tkr (2 561 Tkr).
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Finansiering och finansiell stallning
Ingen nyuppléning och inga amorteringar har skett under 4ret. Vid rsskiftet uppgick
bolagets laneskuld till Nykvarns kommun till 320 450 Tkr (320 450 Tkr).

Soliditeten dr ett mdtt pd den langsiktigt finansiella styrkan och visar hur mycket av
tillgdngarna som finansierats med eget kapital. Bolagets egna kapital om 81 968 Tkr (82
536 Tkr) gor att bolagets soliditet pd balansdagen uppgar till 20,3 % (20,3 %).

Riskanalys

Hyresintakterna utgor bolagets huvudsakliga intiktspost och ligger till grund f6r bade
resultat och marknadsvarde. For bostadsbolag i allménhet innebir vakansrisken den
storsta risken vad géller intdktssidan. Befolkningen i Nykvarn ékar stadigt vilket ger ett
langsiktigt behov av fler bostader. Efterfrgan pa bolagets ligenheter har under lang tid
varit hég och bolaget gor beddmningen att denna utveckling kommer att besta.

Rantekanslighet, en forandring av rantenivin med 1 % innebir en resultatforandring
med 3 205 Tkr.

[nvesteringar i form av nyproduktion innebar ékad upplaning om inte dessa kan
sjalvfinansieras via kassafloden eller forsiljning av andra fastigheter. Okad upplaning
innebar 6kad risk avseende ranta, Det finns dven risk fér vakans da hyresnivierna blir
hogre i en nyproduktion i jimférelse med andra boendeformer.

Medarbetarna ar bolagets viktigaste resurs fér bolagets utveckling samt ambitionen att
oka andelen néjda kunder. O6nskad personalomséttning ar en risk, varfér bolaget
strdvar efter att vara en attraktiv arbetsgivare dir medarbetare kinner arbetsglidje och
utvecklas.
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Viktiga hdandelser under aret

Brokvarn, kommande nyproduktion. Detaljplanen har antagits av fullmiktige under
slutet av 2018. Efter antagandet av detaljplanen har denna plan 6verklagats till Mark-
och Miljodomstolen och darefter till Mark- och miljééverdomstolen. 2019-05-19 kom
beslutet frdn Mark- och Miljédomstolen, alla punkterna i 6verklagan avslogs. Domen
overklagades till Mark- och Miljoéverdomstolen dir den fortsatt ligger i avvaktan pa
eventuella prévningstillstand.

Hokmossen/Algbostad, kommande nyproduktion. Planen ger méjlighet till att bygga
seniorbostader i enplans mindre enfamiljshus, villor/parhus samt ligenheter férdelat pa
totalt 7 stycken flerbostadshus. Med héansyn till inkomna samradssynpunkter har lett till
att detaljplanen delvis har omarbetats infér granskningsbeskedet. Beslut togs i
kommunstyrelsen 2019-12-03 om att stalla ut framtagna planforslaget fér granskning,
under januari/februari 2020.

Tekannan 1 mfl, kommande nyproduktion. Under aret har arbetet med att forindra
detaljplanen utifrdn nya direktiv och fiardigstilla den for beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige under forsta kvartalet 2020,

Karaffen 1-4, kommande renovering. Bolaget har, under forsta halviret av 2019,
anlitat en fastighetskonsult fér utredningen avseende renoveringen av fastigheterna.
Resultatet av utredningen har redovisats for styrelsen och det beslutades av styrelsen
att upphandla entreprenad enligt framtaget forslag. Tillsammans med Telge Inkép har
arbetet pdborjats med att ta fram underlag for att kunna genomféra upphandling.

Stopplaren 7, vira nya gemensamma lokaler. Under varen genomfordes
ombyggnationen av vdra nya lokaler och inflytten skedde den 6 augusti.

For allas lika virde - Aven i ar flaggade bolaget och kommunen med regnbagsflaggan
under fyra veckor i juli och augusti.
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Framtida utveckling

AB Nykvarnsbostdders fortsatta och huvudsakliga uppdrag de kommande &ren ar att
bidra till kommunens bostadsférsérjning genom att uppféra bostider med varierade
upplatelseformer i rimlig férdelning. Bolagets méal ar byggstart fér nyproduktion i
Brokvarn om ca 30 ldgenheter, Tekannan 1 seniorboende om ca 35 ldgenheter och ett
ldghus om ca 12 lagenheter, samt ytterligare cirka 30 ldgenheter fram till 2024.

Miljo

Bolagets satsningar pd att minska energiférbrukningen och miljébelastningen har pagatt
under flera ar och fortsatter ha en viktig del i fortsatta arbetet med sikerstillande av en
val fungerande fastighetsdrift.

Nu &r arbetet med att automatisera avlasning samt inrapportering av forbrukning samt
energikostnader till fastighetssystem bade pa bostader och kommunfastigheter ir
slutfort. Arbetet med att fa in vattenavldsningen fran det system som kommunen nyligen
blivit klara med &r pabdrjat

Detta kommer dven att medfora en forbattring gillande majlighet att infora
referensvarden for energiforbrukning mellan olika fastigheter, samt pa detta satt
ytterligare forbattra sattet till fortsatt energioptimeringsarbete.

De under energiprojektet, aren 2010 och 2011, installerade datoriserade
styrcentralerna har uppdatering av system och programvara skett. Arbetet har fortsatt
med att uppdatera och ansluta ej tidigare inkopplade fastigheter.

Under dret har bolaget anslutit sig till Sveriges Allmannyttas "Klimatinitiativ”. Mal 2030.

e En fossilfri allménnytta

e 30 % lagre energianviandning jmf med 2007
Utifrdn Klimatinitiativet har bolaget under 2018 tydligt i sin mélbild visat att miljén 4r
en viktig framgangsfaktor for bolagets utveckling och inte minst varumérket.

En ordentlig genomlysning av vart miljoarbete kommer att genomféras under 2020 for
att sakerstdlla mal, direktiv, atagande och rutiner.

Medarbetare
Totalt anstalld personal dr vid drets slut 36 (39) personer. Av dessa ar 21 (20) kvinnor
och 15 (19) méan. Medelantal anstéllda ar vid arets slut 36 (35).

Sjukfranvaron har dkat till 10,42 % frén 8,8%. Sjukfranvaro 6verstigande 60
kalenderdagar ar 68,0 % (48,5 %) av total sjukfradnvaro.

K
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Intresseorganisationer
AB Nykvarnsbostéder r anslutet till branschorganisationen Sveriges Allménnytta och
till arbetsgivarorganisationen FASTIGO samt till Husbyggnadsvaror HBV forening.

Styrelsens arbete under 2019
Styrelsen har under dret sammantritt vid nio tillfillen.
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Nyckeltal

Oversikt 2019
Nettoomséttning, Tkr 84 085
Resultat efter finansiella poster, Tkr 4901
Avkastning pd totalt kapital % 2,4%
Balansomslutning, Thr ' 439 728
Soliditet, % 203%
Medelantal anstidllda 36
Driftnetto bostdder, Thr 21224
Marknadsvéirde 640181

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd totalt kapital

2018

83 631
7200
3,2%

438971

20,3%

34
23300
623 509

2017

81029
8677
3.8%
430198
19,5%
33
28318
612 056

Resultat efter finansiella poster + rantekostnader/ ingdende balansomslutning
Fr.o.m. riikenskapsdret har bolaget beslutat att anvinda nyckeltalet avkastning pd totalt kapital

istillet for som tidigare avkastning pd eget kapital, dd det ér ett mer réittvisande nyckeltal.

Soliditet
tget kapital i procent av balansomslutning.

Férdndring eget kapitial

Alktie-

kapital
Belopp vid drets ingdng 15000000
Overfiring av féregdende drs resultat
Aktieutdelning pd ordinarie bolagsstimma
Aktiedgartillskott
Aktieutdelning pd extra bolagsstimma
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 15000 000

Bundna

reserver

401 000

401 000

Fria
reserver

63 548 087

3 586 430
-222 000
222000

-3 586430

63 548 087

2016

80417
6981
3,6%

423 886
18,1%
33
29639
553615

Arets
resultat

3586 430
-3 586 430

3018629
3018629

[ de fria reserverna vid drets ingdng ingdr ett villkorat aktiedgartillskott pd 15 000 000 (15000 000)

Farslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande stér
Frin 2018 balanserade vinstmedel
Aktiedgartillskott

Utdelning frdn extra bolagsstimma
Periodens resultat

Summa disponibla vinstmedel

Styrelsen fareslr,

Att delas ut till aktiedgare
Att balansera I ny rdkning

66912517
222000
-3 586 430
3018629
66 566 716

154 500
66412216

Yttrande frin styrelsen avseende vinstutdelning for 2019 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motiviering

Inuvarande lagstiftning gdllande allmdnnyttiga bostadsholag finns begrénsningar avseende

utdelning.

utdelningen ej hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pd kort och lang sikt samt att den ej

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostiders ekonomiska stillning ir god samt att den foreslagna ,(J

heller hindrar bolaget frdn att fullgéra erforderliga investeringar.
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Resultatrikning - kostnadsslagsindelad

Rérelsens intdkter:
Nettoomsittning

Ovriga intdikter

Summa rérelseintdikter

Rérelsens kostnader:

Reparation- och underhdllskostnader
Driftskostnader dvriga

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning, nedskrivning och dterforing av
nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Rdnteintélcter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster:

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutdispositioner

Avsdttning till periodiseringsfond

Not

Férdndring avskrivning utéver plan maskiner och inventarier

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

10
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2019-01-01
2019-12-31

84 084 510
5 340 386
89 424 896

-9415 077
-47 764 061
-9409 207
-646 413

-11 654 730
-78 889 488

10 535 408

55 361

-5 690 049

-5 634 688

4900720

-430 000
-588 000

-1 018 000
3882720

-864 091

3018629

2018-01-01
2018-12-31

83 631 155
1867 601
85 498 756

-10 037 293
-42 478 163
-8 378 368
-634 141

-10 382 881
-71 910 846

13 587 910

78 406

-6 466 604

-6 388 198

7199712

-3 495 000
870 000

-2 625 000
4574712

-988 282

3586 430
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Balansrdkning

Tillgangar
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tillval
Pdgdende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldiggningstillgdangar
Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Ovriga ldngfristiga fordringar
Summa langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsidttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvarns kemmun

Ovriga fordringar pé Nykvarns kommun
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2019-12-31

11
362 076 524
18 712 309
2070838

382 860 071

12 40 000
40 000

13 798 984
13 38837
837 821

383737892

1664613
8358489
14 41 197 894
1413287
15 2573072

781 823
55989178

1044

55990222

439728 114

2018-12-31

353055110
13 678 733
1932 357

368 666 200

40 000
40 000

1853 340
22513
1875853

370 582 053

1897421
7441743
55387 855
0
2620285

1041277
68 388 581

333

68 388 914

438 970 967
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.500 alktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avskrivningar inventarier utéver plan
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Avsdttningar for skatter
Summa avsditningar

Léngfristiga skulder
Skuld till Nykvarns kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder Nykvarns kommun

Ovriga kortfristiga skulder Nykvarns Kommun
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

15000 000
401 000

15401 000

63 548 088
3018 629
66 566 717

81967 717

16
1733000
7 775 000
9508 000

17 8431479
8431479

18 320 450 000
320 450 000

9010834
2221950
95 700

0

1182335

6 860 099
19370918

439728114

2018-12-31

15 000 000
401 000

15401 000

63 548 088
3 586 430
67134 518

82 535518

1145000
7345000
8490 000

9032 190
9032190

320450 000
320450 000

5918531

2 599 965
471 686
378027
1931 445

7 163 605
18 463 259

438 970 967
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdrelseresultat 10535408 13 587910
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinster forsiljning anldggningstillgdngar -5319527 -1848112
Avskrivningar och nedskrivningar 11654730 10 382 881
Betald skatt -2 201 760 -1297 542
14 668 851 20825137
Erhdllen rdinta 55361 78 406
Erlagd rinta -5 690 049 -6 466 603
Kassaflide fran den Iépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 9034163 14436 940
Férdndringar i rérelsekapital
Minskning/ékning avkortfristiga fordringar 1) -1551 565 -4.195 499
Minskning/ékning av kortfristiga skulder 1285 686 3453 688
Kassafldde frdn den lépande verksamheten 8768284 13695129
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgdngar -28 754 075 -1 846 566
Férsdlining av materiella anliggningstillgédngar 8225000 3050000
Kassaflide fran investeringsverksamheten -20 529 075 1203434
Finansieringsverksamheten
Férdndring av ldngfristiga skulder avsdttning 0 0
Fordndring av ldngfristiga fordringar -16 324 18802
Aktiedgartillskott 222000 0
Lidmnad utdelning -3 808 430 -226 500
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 602 754 -207 698
Férdandring av likvida medel 1) -15363 545 14 690 865
Likvida medel vid drets birjan 54 480 030 39789 165
Likvida medel vid arets slut 39116485 54480030
1) Fordran pd koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflddesanalysen
som likvida medel under dret.

y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdint

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Arsredovisningen har i vissa fall justerats for jimforbarhetens skull

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade mot foregdende dr.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirde respektive nominellt
virde om ef annat framgdr av not nedan,

Intiikter
Hyresintdlter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.

Kundfordringar/fordringar
Kundfordringar/fordringar upptas till det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de berdknas
inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag eller intressebolag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag fir eventuell
nedskrivning.

Anldggningstillgdngar

Anldggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar, fr.o.m
2014 enligt komponentsats.

Byggnader har delats upp pd betydande komponenter ndr komponenterna har visentligt olika
nyttiandeperioder.

Filjande avskrivningstider tillimpas pa Byggnader

Stomme 70-100 ar
Tak 30 - 40 dr
Fasad 40 - 50 ar
Finster 50 dr
Badrum 40 - 50 dr
Inre ytskick ldgenhet 25ar

Rir VVS 50 ar
Ventilation inkl. styr 25- 30 dr
EL 50ar

Hiss 30 dr
Ovrigt 25dr
Hyresgdstanpassningar Hyreskontraktets laptid
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Nyttiandeperioder pd évriga anldggningstillgdngar uppagdr till:

Markanliggningar 5%
Tillval balkonger och sikerhetsdérrar 4%/10%
Inventarier och tillval 2-33%

Skatter inklusive uppskjuten skatt/Avsdttningar

Skatt pd drets resultatrdkning bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande réikenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat.

Uppshjuten skatt redovisas i enlighet med balansrdkningsmetoden, innebdrande att uppskjuten
skatt berdknas fér balansdagens samtliga identifierade tempordra skillnader mellan & ena sidan
tillgangarnas eller skuldernas skattemdssiga virden och d andra sidan deras redovisade virden.

Uppskattningar och bedémningar

Virdering av bolagets fastighetsbestdnd - Under dret har egen vdrdering gjorts med hjélp av Datschas
programvara. Véirderingarna har skett med utgdngspunkt frdn ldngsiktigt rimliga avkastningskrav,
bedémda hyresintdkter- och kostnader samt vakansgrader i ett tiodrsperspektiv, kompletterat med
marknadens direktavkastningskrav. Vid balansdag har nedskrivningsbehov prévats for varje
kassagenererande enhet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag har redovisats som bokslutsdisposition | resultatrdkningen.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dr operatitionella leasingavtal. Leasingavgiften periodiseras ach redovisas linjdrt éver
leasingperiodens ldptid,

Ldneuppgifter

De ldneutgifter som uppkommer dé féretaget ldnar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstir.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar transaktioner
som medfirt in- eller utbetalningar.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter eventuell avrikning vid delbetalningar.

Ersdttningar till anstdllda

Ersdttningar till anstdllda avser alla typer av ersdttningar som féretaget ldimnar till de anstallda.
Foretagets ersdttningar innefattar bland annat léner, betald semester samt betald frdnvaro. Redovisning
sker i takt med intjéinandet.

IC
Sida 24 av 33
Wfk/@bﬁ

/ ) //5{



AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Not2  Nettoomsdttning
2019 2018
Hyresintdkter, bostdder 49 042 918 47 963 717
Hyresintdkter, lokaler 581 699 383 754
Férvaltningsavtal 34459 893 35 283 684
84 084 510 83 631 155
Not3  Ovriga intikter
2019 2018
Atervunna kundférluster 9 740 5046
Realisationsvinst avyttring fastigheter 5307 946 1848112
Realisationsvinst avyttring maskiner & inventarier 11 580 0
Ovriga intikter 11120 14 443
5340 386 1867 601
Not 4 Underhdllskostnader
Kommersiella Verksamhets
2019 Bostdider ytor lokaler  Gata Park VA Ovriga
Reparationer 2276 19 2871 165 37
Ligenhetsunderhéll 1682 0 116 0 0
Ovrigt underhéil 876 0 700 630 43
Summa 4834 19 3687 795 80
2018
Reparationer 1699 0 2154 32 183
Liigenhetsunderhdll 974 0 14 0 0
Cvrigt underhdll 1587 0 3258 135 1
Summa 4260 0 5426 167 184

I beloppet évrigt underhdll ingdr byggkonsulter, och arkitektkostnader etc fér kommande forvintade

ny- och ombyggnationer.
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Not 5 Personal

Medelantalet anstdllda:
Kvinnor

Midn

Summa

Styrelse och ledande befattningshavare
Mdin
Kvinnor

Ldéner och andra ersdttningar:
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstdllda

Summa

Sociala kostnader:

Pensionskostnader verkstdllande direktér
Pensionskostnader, évriga

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2019 2018
20 19
16 15

36 34

5 5

1 1

6 6
1511742 1388186
14 867 233 14 616 549
16378 975 16 004 735
369 029 403 720
971 299 892 643
5449 525 5241 383
6 789 853 6537 746

Vid uppsdgning av anstdllning gdller 6msesidig uppsdgningstid om 6 mdnader. Vid uppsigning fdr
foretaget skilja VD frdn befattningen med omedelbar verkan, men med oférdndrade
anstdllningsférmdner under uppsdgningstiden. VD dr dock skyldig att sté till foretagets férfogande

for arbete med uppgifter som styrelsen anvisar. Pensionsférmdn till VD utgdr enligt pensionsplan KAP-
KL. Ddrutéver har VD inga andra férmdner utover kollektivavtal.

Not 6  Ersdittningar till revisor

Revisionsuppdrag
Skatteuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 7  Avskrivningar och nedskrivning

Avskrivningar enligt plan:

Byggnader och mark

Inventarier

Aterforing av nedskrivning

Summa avskrivningar och nedskrivningar

2019 2018

266 183 243 875
34215 Yy

0 0

300 398 243 875
2019 2018

9 861 006 9749 672
1793724 2135209

0 -1 500 000
11654730 10382 881
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Not 8  Rinteintikter

Réinteintdkter
Ovriga finansiella intékter, HBV
Summa

Not 9 Rintekostnader

Réntekostnader, ldngfristigt ldn
Summa

Not 10 Avstiimning av aktuell och effektiv skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Uppskjuten skatt avseende ef bokférda intdkter
Férdndring uppskjuten skatt quseende underskottsavdrag

Avstidmning av effektiv skattekostnad
Resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skatteregler 21,4% ( 22 %)

Skatt foregdende drs taxering

Skatt pd skillnad mellan skattemdssiga och bokféringsmdissiga
avskrivningar

Skatt pa schablonintdkt periodiseringsfond

Skatt pd ef avdragsgilla kostnader

Skatt pa direktavdrag enligt det utvidgade reparationsbegreppet
Utnyttjat underskottsavdrag

Ej avdragsgill rintekostnad

Skatt pa ej bokforda intdkter

Skatt pd ej skattepliktiga intédkter

Uppskjuten skatt avseende ef bokférda intdlter

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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2019 2018
53361 76 406
2000 2 000
55361 78 406
2019 2018
-5 690 049 -6 466 604
-5 690 049 -6 466 604
2019 2018
-410 446 -2309772
710 957 156 888
-1 164 602 1164602
0 0
-864 091 -988 282
3882720 4574 712
827 761 1006 436
-1211 0
598 166 617 610
8014 4320
8440 12151
0 -198 000
0 0

133878
0 1197 255
-1 164 602 -330 000
1164602 -1 164 602
-710 957 -156 888
864 091 988 282
22,25% 21,60%
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Not 11

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde
Inkép

Omklassificeringar
Farsdlining/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassifceringar
Forsdlining/utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Nedskrivning

Ingdende nedskrivning
Arets dterféring
Utgdende nedskrivningar

Bokfart virde

Marknadsvirde

Materiella anldggningstillgdangar
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2019 2018

434 764 593 435685279
20 500 506 146 250
386 414 937 544

-2 004 100 -2 004 480
453 647 413 434 764 593
-81 709 483 -72 768 205
-9 861 006 -9749 672

0 0

0 808 394

-91 570489 -81 709 483
0 -1 500 000

0 1500 000

0 0

362 076 924 353055110
640 180 544 623 508 644
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Not 11  Materiella anldggningstillgdngar forts

2019 2018
Inventarier och tillval
Ingdende anskaffningsvirde 30719929 30128 340
Inkdp 6 865719 610 490
Omldassificeringar 0 0
Férsdljning/utrangering -75216 -18 901
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37510432 30719 929
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -17 041196 -14 921 086
Arets avskrivningar -1793 724 -2 133 209
Omklassificeringar 0 0
Fdrsdljining/utrangering 36 797 13099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18798 123 -17 041 196
Bokfort virde 18712309 13678 733

2019 2018
Pdgdende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 1932357 1780076
Inkép 1387849 1089 825
Forsdlining/utrangering -862 954 0
Omklassificeringar -386 414 -937 544
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2070838 1932 357
Bokfirt virde 2070838 1932 357
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Not 12 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
4 st andelar i HBV

Bokfirt virde

Not 13  Ldngfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran avseende temporiira skillnader
Uppskjuten skattefordran avseende ej bokférda intdkter
Ovriga fordringar

Not 14  Fordringar pa Nykvarns Kommun

Fordran pd koncernkonto Nykvarns kommun
Upplupna intdkter avseende férvaltningsavtal, etc
Bokfirt virde

Not 15 Ovriga fordringar

Overskott skattekonto
Fordran mervdrdesskatt
Ovriga fordringar
Summa

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsdr 2014

Periodiseringsfond beskattningsdr 2015

Periodiseringsfond beskattningsdr 2018

Periodiseringsfond beskattningsdr 2019

Periodiseringsfond beskattningsdr 2020

Skillnaden mellan bakfdrda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Summa obeskattade reserver
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2019 2018

40 000 40 000

40 000 40 000
2019 2018

798 984 688 738

0 1164 602

38837 22 513
837 821 1875853
2019 2018
39115442 54479 697
2 082 452 908 158
41197894 55387 855
2019 2018
1600063 2605472
963 581 0
9428 14 813
2573072 2620285
2019 2018

500 000 500 000
1450 000 1450 000
1900 000 1900 000
3 495 000 3 495 000
430 000 0
1733000 1145000
9 508 000 8490 000
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Not 17 Avsiittningar for skatter

2018 2018
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
mellan bokféringsmdssiga och skattemdissiga vérlden 8431479 9032 190
Summa avsdttningar 8431479 9032190
Not 18 Shuld till Nykvarns Kommun

Forfaller till betalning
skuld per Inom ett Inom ett  Senare dn

Skuld 2019-12-31 dar till fem dar fem dr
Laneskuld till Nykvarns kommun 320 450 000 0 0 320450 000
Summa 320 450 000 0 0 320450000

Not 19 Eventualfirpliktelser

Stdllda sdkerheter
Ansvarsférbindelser
Garantibelopp Fastigo

Not 20 Visentliga héindelser efter balansdagens slut

2019 2018
Inga Inga
304 730 301 866

Detaljplanen for Brokvarn vann laga kraft 2019-09-10 efter att Mark- och Miljééverdomstolen
avslagit att ge prévningstillstdnd. Eftersom Nykvarns kommun inte tog del av Mark- och
miljéverdomstolens beslut férens 2020-02-05 kungdrs detaljplanens laga kraft-vinnande forst nu

2020-02-12.
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstimmans forfogande star

Frén 2018 balanserade vinstmedel 66 912 517
Aktiedgartillsiott 222 000
Utdelning frdn extra bolagsstidmma -3 586 430
Arets Resultat 3018629
Summa disponibla vinstmedel 66 566 716
Styrelsen firesldr,

Att delas ut till aktiedgare 154 500
Att balansera i ny rdkning 66412216

Yttrande frén styrelsen avseende vinstutdelning fér 2019 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motiviering
I nuvarande lagstiftning gillande allmdnnyttiga bostadsbolag finns begrdansningar avseende utdelnin g.

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostdders ekonomiska stdllning dr god samt att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pd kort ach ldng sikt samt att den ej heller
hindrar bolaget fran att fullgéra erforderliga in vesteringar.

'J“L
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Underskrifter

Revisorer

Ernst & Young AR

Aulktoriserade revisorer, Johanna Eldif, Ernst &Young.
Mikael Sjélander, Ernst &Young som suppleant.

Lekmannarevisorer, Hdkan Tornesque och Rolf Pettersson, ersdttare.

Styrelse

Ordinarie ledamdter var vid drsskiftet Peter Nyman Ordférande, Bengt Johansson 1:e vice ordférande,
Mikael Henriksson Z:e vice ordférande, Anders Roos samt Mats Claesson. Suppleanter har varit Peter
Janthe, Kari-Erik Johansson, Mikael Fimmerstad, Urban Séder samt Patrik Claesson.

£
Nykvarn den ~fnars 2020

,7%/%@

Peter Nyman
ORDFORANDE

Bengt Johansson /

1:e VIGE ORDFORANDE

" Mats Claesson Mikael Henrilsson

2:e VICE ORDFORANDE

=y

Vdr revisionsberdttelse har avgivits den E 5’2020

Ernst & Young AB
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